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ESPECIFICACIONES TECNICAS MANTENCION DE TECHUMBRES, CANALETAS Y
SISTEMAS DE EVACUACION DE AGUAS LLUVIAS
Departamento de Salud, I. Municipalidad de Coronel

1. OBJETO DEL CONTRATO

Las presentes Bases Técnicas regulan la ejecucion del servicio de inspeccién, limpieza,
mantencidn preventiva y reparaciones menores en techumbres, canaletas y bajadas de aguas
lluvias en los siguientes establecimientos:

N Estableciiniont Bi - Mt. Mt Lineal | Mt Lineal
stablecimiento ireccion :
Lineal Canal Caballete | Limaholla
1 CESFAM LAGUNILLAS | LOS ALAMOS 2428, 360 200 120
LAGUNILLAS 1, CORONEL
CECOSF CALLE VOLCAN LONQUIMAY 30 15 0
ESCUADRON SUR N°3101, CORONEL

El objetivo es asegurar la correcta evacuacion de aguas lluvias, prevenir filtraciones y prolongar
la vida Util de los sistemas constructivos existentes.

2. ALCANCE DEL SERVICIO
El servicio contempla exclusivamente:
1. Inspeccion técnica detallada.
Limpieza técnica mediante hidrolavado obligatorio.
Revision y ajuste de fijaciones.
Sellado de puntos criticos.
Tratamiento anticorrosivo.
Reparaciones menores.
Pruebas de estanqueidad.
Emision de informes técnicos y registro fotografico.
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No contempla reposicién estructural completa de cubiertas, cerchas ni reemplazo total de
hojalaterias, salvo instruccion expresa mediante orden de trabajo adicional. No obstante, el
contratista deberd informar oportunamente cualquier condicién que represente riesgo para
usuarios o funcionarios.

3. INSPECCION TECNICA OBLIGATORIA
3.1 Techumbres

Se debera inspeccionar detalladamente la cubierta completa, verificando lo siguiente:

e Estado general de planchas (fisuras, perforaciones, levantamientos, deformaciones o
corrosion).
e Tornillos y golillas neopreno (presencia, ajuste, deterioro o pérdida de sello).



Sellos en traslapos y uniones.
Corrosion superficial o avanzada.
Desplazamientos por viento o dilatacién térmica.

3.2 Caballetes (Cumbreras)
Se debera verificar la estabilidad y estanqueidad de los caballetes, considerando:

Fijaciones sueltas o faltantes. :

Ausencia o deterioro de sello bajo cumbrera.
Tornillos sin golilla neopreno o con golilla cristalizada.
Separaciones visibles entre planchas.

Filtraciones visibles o evidencias de ingreso de agua.

3.3 Forros y Latas de Atraque

Se debera inspeccionar todos los elementos de hojalateria y encuentros constructivos,
incluyendo:

Encuentros contra muro (verticales y horizontales).
Remates laterales y superiores.

Tapacanes metalicos.

Deformaciones por viento.

Sellos discontinuos o envejecidos.

Corrosioén.

Desprendimientos parciales.

3.4 Canaletas y Bajadas
Se debera inspeccionar el sistema completo de evacuacién de aguas lluvias, verificando:

Obstrucciones totales o parciales.
Pendientes insuficientes o invertidas.
Corrosion perforante.

Fijaciones y soportes.

Deformaciones estructurales.

Correcta conexion entre canaleta y bajada.

4. EJECUCION DEL SERVICIO
4.1 LIMPIEZA OBLIGATORIA MEDIANTE HIDROLAVADO

Uso obligatorio de hidrolavadora (minimo referencial 120 bar).
Prohibido el uso exclusivo de manguera.

Eliminacion total de sedimentos compactados.

Cuidado de no dafar sellos ni fijaciones.

4.2 REVISION Y REPOSICION DE FIJACIONES
Sera obligatorio:

Reapriete general de tornillos en planchas, caballetes y forros.
Reemplazo de tornillos sueltos, rodados u oxidados.
Uso obligatorio de tornillos autoperforantes galvanizados con golilla neopreno nueva.



No se aceptaran fijaciones reutilizadas sin capacidad de sello.

4.3 SELLADO DE CABALLETES

Verificacion de sello bajo cumbrera.

Reposicion de sellos perfilados deteriorados.

Aplicacion de sellador poliuretanico o silicona neutra en puntos criticos.

Correccion de pequefios levantamientos por viento.

Se consideraré trabajo mal ejecutado si posterior a la intervencion se observan
caballetes con tornillos sueltos, sin golilla neopreno o con ausencia de sello continuo
bajo cumbrera.

4.4 FORROS Y LATAS DE ATRAQUE

Incluye encuentros verticales contra muros, medianeros y parapetos.

Se debera:

Reapretar fijaciones.

Sellar encuentros contra muro.

Reponer tornillos faltantes.

Aplicar tratamiento anticorrosivo si corresponde.
Corregir desprendimientos menores.

4.5 TRATAMIENTO ANTICORROSIVO OBLIGATORIO

En canaletas, bajadas, caballetes o forros con corrosién:

F

4.

Limpieza y preparacion de superficie, que debera incluir raspado, escobillado metalico
o lijado para remover totalmente 6xido suelto y pintura desprendida.

Eliminacion total de polvo, grasa o humedad antes de Ia aplicacién del imprimante.
Aplicacion de imprimante tipo Acrizinc, el que debera aplicarse sobre superficie seca y
firme.

Dos manos de pintura de terminacién exterior.

No se aceptara pintura aplicada directamente sobre éxido.

4.6 REPARACIONES MENORES

Incluye:

Sellado de fisuras pequefias.
Ajustes de pendiente.

Reposicion puntual de abrazaderas.
Ajustes de piezas desplazadas.



8. REGISTRO FOTOGRAFICO
Minimo 5 fotos antes, 5 durante y 5 después por establecimiento.

9. GARANTIA

El contratista debera otorgar una garantia minima de 12 meses, la que comenzard a regir
desde la recepcién conforme del servicio, y cubrira al menos:

o Sellos ejecutados.

 Fijaciones instaladas.

 Tratamientos anticorrosivos aplicados.

* Filtraciones asociadas a trabajos ejecutados.

10. RESPONSABILIDADES

* Seguridad en altura obligatoria.
e Senalizacion.
e Coordinacién con Encargado DAS.

11. RETIRO DE RESIDUOS Y LIMPIEZA FINAL
El contratista debera:

 Retirar todos los residuos generados durante la intervencién.
 Transportarlos en sacos cerrados.
* Disponerlos en lugar autorizado si corresponde.

* No se permitird acumulacion de residuos en patios, techumbres o dreas comunes del
establecimiento.

e Entregar el recinto completamente limpio al término de los trabajos.

12. TABLA DE EVALUACION OFERTAS

Criterio de Evaluacién Ponderacién (%)
1. Precio 50%
2. Tiempo de Ejecucion 30%
3. Experiencia 10%
4. Cumplimiento de Normativas de Seguridad 10%
TOTAL 100%

ING. VICTOR MUNOZ CARO
ENC. MANTENCION DAS



